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Rys. PZT — Plan zagospodarowania terenu



I. CZESC OPISOWA



1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest termomodernizacja dachu oraz montaz instalacji
fotowoltaicznej z magazynem energii na budynku biurowym Starostwa Powiatowego w Konskich
zlokalizowanego przy ul. Stanistawa Staszica 2, w granicach dziatki ewidencyjnej nr. 957/16 w obrebie
ewidencyjnym 0001, gmina Konskie, powiat konecki, wojewddztwo swietokrzyskie.

2. Stanistniejgcy zagospodarowania terenu

Projektowane przedsiewziecie — ,,Termomodernizacja dachu budynku biurowego Starostwa
Powiatowego w Konskich oraz oraz instalacja fotowoltaiczna z magazynem energii” zlokalizowane
jest w Konskich przy ul. Stanistawa Staszica 2, na dziatce o numerze ewidencyjnym 957/16 w obrebie
ewidencyjnym 0001.

Teren, na ktérym bedzie realizowana inwestycja jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu terenu miasta Konskie oraz sotectwa Kornica (Uchwata
nr VI/37/2007 Rady Miejskiej w Koniskich z dnia 28 lutego 2007 r.) gdzie oznaczony zostat jako U-Al —
teren zabudowy ustug administracyjnych — dziatka nr 957/16.

Przedmiotowa dziatka ma nieregularny ksztatt i zajmuje obszar o powierzchni 1,6897 ha.

Teren wokot budynku Starostwa Powiatowego w Konskich jest w petni zagospodarowany
i dostosowany do funkcji obiektu administracji publicznej. Na terenie tym zlokalizowany jest budynek
administracyjno-biurowy sktadajacy sie z zespotu trzech budynkéw wraz z facznikiem pomiedzy
budynkiem biurowym isocjalnym oraz zwindg umieszczong w szybie zewnetrznym, a takze
wolnostojacy budynek kottowni gazowej z czescig gospodarczo-garazowq. Dojazd do nieruchomosci
odbywa sie bezposrednio z ul. Staszica poprzez istniejgcy zjazd, ktéry prowadzi na wewnetrzny plac
manewrowo—parkingowy zlokalizowany od frontu budynku. Na terenie dziatki wyznaczone sg miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych, z ktdorych korzystajg pracownicy urzedu oraz interesanci;
w czesci frontowej zapewniono takze miejsca dla oséb z niepetnosprawnosciami, usytuowane w
bezposrednim sgsiedztwie wejscia gtdwnego. Ruch pieszy odbywa sie z chodnika biegnacego wzdtuz
ulicy, skad dojscie do obiektu zapewniajg utwardzone alejki. Zielen urzadzona ma charakter
uzupetniajgcy — obejmuje pojedyncze drzewa oraz niskie krzewy i trawniki stanowigce element
estetyczny oraz izolacyjny. Obszar wyposazony jest w podstawowg infrastrukture techniczng, tj.
oswietlenie zewnetrzne, przytacza instalacyjne oraz kanalizacje deszczowg odprowadzajgcg wody
opadowe z nawierzchni utwardzonych. Cato$¢ zagospodarowania terenu podporzgdkowana jest
funkcji administracyjnej obiektu i zapewnia sprawng obstuge komunikacyjng budynku,
z uwzglednieniem potrzeb uzytkownikéw oraz dostepnosci dla 0oséb z ograniczong mobilnoscia.

Na terenie dziatki i w najblizszym sasiedztwie znajdujg sie nastepujace urzadzenia
infrastruktury:

sie¢ energetyczna

— siec cieptownicza,

— siec¢ gazowa,

— sie¢ wodociggowa,

— siec telekomunikacyjna,



sie¢ kanalizacyjna.

Projektowane zagospodarowanie terenu

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

Projektowane przedsiewziecie swoim zakresem obejmuje:

docieplenie stropu dodatkowa warstwg granulatu z wetny mineralnej,
wykonanie nowej hydroizolacji stropodachu w postaci membrany z papy renowacyjnej,
wymiane orynnowania,
wykonanie nowych obrébek blacharskich,
usuniecie tynkéw na catej wysokosci kominéw wentylacyjnych, wykonanie ocieplenia, tynku,
okapdw i nowych czapek kominowych,
wymiane instalacji odgromowej,
montaz dachowej instalacji fotowoltaicznej wraz z magazynem energii.
b) Sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw: istniejgcy

c) Uktad komunikacyjny: istniejgcy

d) Sposdb dostepu do drogi publicznej: istniejgcy

e) Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu: bez zmian

f) Uksztattowanie terenu i uktadu zieleni: bez zmian

Projektowane prace budowlano-montaiowe nie prowadzg do zmiany zagospodarowania lub

zmiany sposobu uzytkowania przedmiotowego terenu.

4,

Zestawienie powierzchni

powierzchnia dziatki: 16 897 m?
powierzchnia zabudowy budynku: 1 916,10 m?

Informacje i dane

Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z aktéw prawa
miejscowego:

Zagospodarowanie terenu inwestycji zaprojektowano w oparciu o wymogi zapisow

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu terenu miasta Korskie oraz
sotectwa Kornica (Uchwata nr VI/37/2007 Rady Miejskiej w Koriskich z dnia 28 lutego 2007 r.). Dziatka
nr 957/16, na ktdrej projektowana jest inwestycja potozona jest w obszarze o symbolu U-Al — teren

zabudowy ustug administracyjnych.

Wedtug ustalen MPZP w granicach przedmiotowego terenu ustalono warunki

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

§80.

1. Przeznaczenie terenu.

Tereny ustug administracji,



— adaptacja obiektow istniejgcych
2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego
2.1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajgce ochronie.
— Nie ustala sie
2.2. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajgce uksztaltowania.
— Nie ustala sie.
2.3. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajgce rewaloryzacji.
— Nie ustala sie.
2.4. Zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.
— Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektow,
— Dopuszcza sie szyldy i tablice reklamowe umieszczone na budynkach oraz wolnostojgce
nosniki reklamowe o maksymalnej powierzchni 1,5 m®.
3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.
— Ustala sie zgodnie z rozdziatem nr 4.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zbytkdw i débr kultury wspdfczesnej.
— Ustala sie zgodnie z rozdziatem nr 3.
4.1. Obiekty i tereny chronione
— Nie ustala sie.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw.
— Tymczasowe zasady zagospodarowania terenu w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej 110
kV zgodnie z przepisami szczegdlnymi, do czasu skablowania linii
6. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
6.1. Linie zabudowy
— Ustala sie wedtug rysunku planu.
6.2. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki.
— Ustala sie nie wiecej niz 30%.
6.3. Powierzchnia biologicznie czynna
— Ustala sie nie mniej niz 50%.
6.4. Gabaryty zabudowy
— Dopuszcza sie budynki do 5 kondygnacji nadziemnych i wysokosci max do kalenicy do 20 m.
6.5. Geometria dachu.
— Dopuszcza sie dachy ptaskie i strome i kombinacje tych dachow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

7.1. Minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m®.

7.2. Wydzielone dziatki, jak réwniez czesci terendw pozostatych po podziale nie mogq tracic¢
wartosci uzytkowych i muszq miec¢ zapewniony odpowiedni dojazd i dostep do infrastruktury
technicznej.

8. Okreslenie wysokosci stawek procentowych stuiqcych ustaleniu podstawy optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

- 01%
9. Inne ustalenia.

— Ustala sie realizacje parkingdw zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5.



Planowana inwestycja nie zmienia dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu ani
jego przeznaczenia. Nie stwierdza sie dodatkowych ograniczen lub zakazéw wynikajgcych z aktéw
prawa miejscowego w zakresie planowanej inwestycji.

a) Informacja czy teren objety inwestycjg jest wpisany do rejestru zabytkdw lub gminnej

ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym

ochrong konserwatorska:

Budynek Starostwa Powiatowego w Koriskich nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw, nie jest
wpisany do rejestru zabytkdw i nie jest zlokalizowany na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

b) Wptyw eksploatacji gérniczej na teren zamierzenia budowlanego:

Dziatka wchodzgca w sktad terenu objetego inwestycjg nie znajduje sie w rejonie objetym
eksploatacjg gérnicza.

c¢) Informacje o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska

oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego obiektu budowlanego i jego otoczenia

w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U.2023.0.1336 t.j.) i nie spowoduje naruszenia przepisow ww. Ustawy oraz nie bedzie miata
wplywu na obnizenie wartosci i spowodowanie jakichkolwiek zmian w zakresie ksztattowania
krajobrazu i ochrony srodowiska.

Projektowane prace termomodernizacyjne i instalacyjne nie bedg stanowi¢ zagrozenia dla
Srodowiska naturalnego ani zdrowia ludzi. Nie zostaty réwniez wyszczegélnione, jako przedsiewziecie
mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jak réwniez przedsiewziecie mogace potencjalnie
znaczgco oddziatywac na sSrodowisko w zwigzku z czym niniejsza inwestycja nie wymaga sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Przedmiotowe instalacje nie wymagajg zaopatrzenia w wode, nie sg Zrédiem
emisji czynnikéw szkodliwych dla otoczenia takich jak wibracje, promieniowanie w tym jonizujgce
i radioaktywne.

Inwestycja nie pogorszy standarddw uzytkowania dziatek sasiednich oraz nie zaktdci
funkcjonowania i uzytkowania tych terenéw. Montowane urzadzenia techniczne nie bedg Zrédtem
hatasu. Realizacja przedsiewziecia wigzac sie bedzie z oddziatywaniem na srodowisko gtéwnie na
etapie remontu ze wzgledu na powstawanie odpadoéw, hatas zwigzany z pracg maszyn i urzadzen.
Uciazliwosci te bedg miaty krétkotrwaty charakter i ustgpig po zakoriczeniu robét budowlanych.
Warunkiem ich minimalizacji jest prawidtowa organizacja prac budowlanych oraz dopuszczenia do
robot sprzetu technicznie sprawnego.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Projektowane prace remontowe i instalacyjne nie stwarzajg dodatkowego zagrozenia
pozarowego dla istniejgcego budynku. Obiekt zachowuje dotychczasowa kategorie zagrozenia ludzi
(ZLI) oraz dotychczasowe strefy pozarowe. Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnacji budynku
pozostajg bez zmian. Projektowane rozwigzania nie powodujg zwiekszenia obcigzenia ogniowego ani



nie wprowadzajg nowych zagrozen pozarowych. Nie ingerujg rdwniez w parametry dotyczgce dojsc
i przejs¢ ewakuacyjnych. Te dla przedmiotowego obiektu pozostajg bez zmian.

Zamierzenie budowlane nie powoduje dodatkowych obostrzen w zakresie ilosci wody
potrzebnej do zewnetrznego gaszenia pozaru, a takze nie ingeruje w zasady prowadzenia drog
pozarowych do obiektu.

Projektowana termomodernizacja dachu ma na celu polepszenie warunkéw
termoizolacyjnosci przegréd budowlany i ich stanu technicznego i nie zmienia warunkéw
przeciwpozarowych obiektu. Prace termomodernizacyjne w zaden sposdb nie pogarszajg warunkéw
ochrony . obiektu.

Wszelkie materiaty i systemy uzyte w celu wykonania prac objetych projektem musza
posiadac wtasciwe certyfikaty, atesty i dopuszczenia. Materiaty uzyte do docieplenia budynku muszg
posiadac parametry co najmniej NRO - nierozprzestrzeniajgce ognia i niekapigce.

7. Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych

Projektowane prace bedg prowadzone na czynnym obiekcie uzytecznosci publicznej, co
wymaga uwzglednienia szczegdlnych srodkéw bezpieczerstwa, w tym zabezpieczenia terenu budowy
i zapewnienia ciggtosci funkcjonowania placowki w trakcie realizacji zadania. Ze wzgledu na
zrdznicowany charakter robét budowlano-instalacyjnych oraz koniecznos¢ koordynacji prac réznych
branz, wymagane jest prowadzenie robdt zgodnie z harmonogramem minimalizujgcym zaktécenia
w uzytkowaniu obiektu.

8. Obszar oddziatywania inwestycji

W Swietle Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2025 r .poz.
418) Art. 34 ust. 3 pkt. 5) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.2022.1679 t.j.) § 18 oraz zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022.0.1225 t.j.) zasieg
obszaru oddziatywania projektowanej inwestycji miesci sie w catosci na dziatce, na ktdrej zostat
zaprojektowany tj. dziatce 957/16, obreb 0001, potozonej przy ul. Stanistawa Staszica 2
w Konskich i nie bedzie oddziatywat na dziatki sgsiednie.

Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie powodowal ograniczenia dostepu do
drogi publicznej, oraz mozliwosci korzystania z istniejgcej infrastruktury (wody, gazu, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci). Rozwigzania techniczne, usytuowanie obiektu
oraz sposoéb zagospodarowania obiektu nie bedg powodowac ucigzliwosci zwigzanych z hatasem
i wibracjami.
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OSWIADCZENIE
PROJEKTANTA O SPORZADZENIU PROJEKTU ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI
| ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ

Po zapoznaniu sie z art. 34 ust. 3d Prawa budowlanego z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2025 r. poz. 418
tekst jednolity) oswiadczam, ze projekt zagospodarowania dziatki lub terenu pn.:

»Termomodernizacja dachu budynku biurowego Starostwa Powiatowego w Konskich oraz
instalacja fotowoltaiczna z magazynem energii”

Lokalizacja: ul. Stanistawa Staszica 2, 26-200 Koniskie

Identyfikatory dziatek ewidencyjnych, na ktérych obiekt jest usytuowany:
260503_4.0001.957/16

sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi w
decyzjach administracyjnych dotyczacych zamierzenia budowlanego, przepisami, oraz zasadami
wiedzy technicznej oraz jest kompletny z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Jakiekolwiek odstepstwa od rozwigzan przyjetych w dokumentacji projektowej dokonane bez zgody
projektanta zwalniajg go od wszelkiej odpowiedzialnosci za skutki wynikte z dokonanej zmiany.

Imie i nazwisko
Funkcja Numer uprawnien Data Podpis
Specjalnos¢

mgr inz. arch. ANGELIKA FIREK
nr upr.: MPOIA/02/2019

; Wrzesien
Projektant | g, projektowania i kierowania

2025
robotami budowlanymi b.o. w

spec. architektonicznej
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Uprawnienia oraz zaswiadczenia o przynaleznosci projektanta do Izby Inzynieréw Budownictwa

IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE)

MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Znak sprawy: OKK/UP-UW/B/14/18/MP Krakoéw, dnia 10.06.2019 r.
DECYZJA nr MPOIA/002/2019

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 oraz art. 11 ust. 1§ 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow
oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2016 r., poz. 1725) w zwigzku z art. 12, art. 13, art. 14 ust. 1 pkt 1 oraz art. 14 ust. 3 pkt 5
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 2096)

stwierdza sig, ze:
Pani mgr inZ. arch. Angelika Firek
urodzona w dniu 29 pazdziernika 1992 r., w Myslenicach
posiada odpowiednie wyksztafcenie techniczne oraz praktyke zawodowq i po zdaniu eg inu z wynikiem pozytywny
otrzymuje
UPRAWNIENIA B WLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen.

Powyisze uprawnienia budowl up iniaja do wykony ja samodzielnej funkcji technkznej w budownictwie
obo]muhu] projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoni budowlanych i spi dzoru autorsklego,
kier ie budowg lub innymi robotami budowlanymi, ki ie wytwarzaniem konstrulu:y]nyd! 6w budowlany
oraz nadzér i komrolq techniczng wytwarzania tvch elememdw wykonywanie nadzoru kiego oraz spr i
kontroli technicznej utrzy ia obiektéw bud y

Na podstawie art. 107 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 2096)
odstepuje si¢ od uzasadnienia decyzji jako uwzgledniajacej w catosci zadanie strony.

Od powyiszej decyzji przystuguje Pani odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow RP za posrednictwem
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Matopolskiej Okregowej 1zby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Pani Angelika Firek;

1

2. Glowny Nad 80 - w celu wpisania do 8O rejestru 0sob posiadajacych ia b (po up ieniu sie decyzji);
3. RadaMalopolskiej Okregowej Izby Arc RP (po sig decyzji);

4.  a/a.

30-110 Krakéw, ul Kraszewskiego 36, tel/fax: 12427 2647, e-mail: malopolska@zbaarchitektowpl,  http: www.mpoia pl
NIP: 677-21-89-383, Regon: 017466395-00160, Konto: PKO BP SA Oddzal 5 w Krakowie Nr: 10 1020 2906 0000 1202 0014 2307
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]

Matopolska Okregowa Rada Izby Architektdw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Matopalska Okregowa Rada Izby Architektdw RP zadwiadcza, re:

mgr ink. arch. ANGELIKA MAGDALENA FIREK
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkeji techniczriyeh w budownictwie
w specjalnodel architektoniczne) | w zakresie posiadanych uprawnien nr MPOLA/002/2019,

jest wpisana na liste cztonkdw Matopolskie] Okregowe) [zby Architektdw RP
pod numeram: MP-2586.

Cztonek czynny od: 01-09-2020 r,

Data | miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 01-07-2025 r. Krakdw.
Zatwiadczenie jest waine do dnia: 31-12-2025 r.

Pedpisano elektronicznie w systemie informatyczaym [zby Architektdw RP przez:
Grzegorz Lechowicz, Sekretarz Okregowe] Rady Izby Architektdw RP.

Nr werylikacyiny zaswiadczenia:

MP-2586-YBEA-C86B-AFCE-A727

Dane zawarte w ninkgjszym zaswiadezeniu mokng sprawdzic pedajac nr werylikacyjny
zedwiadczenia w publicEnyrm serwisie inbernetowym Tzhy Archilekidw: ween.izbaarchitektow_pl
lub kontakiujac sie bezpodrednio z wiadciwg Okregawa Tzba Architektéw RP.
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I1l. CZESC RYSUNKOWA
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